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Hotelovy program
apartmanov

Lucky - Deméanovska dolina
Nizke Tatry



Spravu a chod hotelového programu v rezorte
Montis Jasna zabezpecuje skuseny manazment,
ktory garantuje majitelom apartmanov bezsta-
rostny prenajom, profesionalnu starostlivost

a maximalne zhodnotenie ich investicie.

Majitelia apartmanov si mozu vybrat, ¢i svoj apartman
zaradia do prenajmu alebo ho budu vyuzivat vyhradne pre
vlastnu potrebu. VSetky apartmany v hotelovom programe su
kompletne zariadené developerom v jednotnom dizajne, aby

bol zabezpeceny rovnaky Standard a kvalita ubytovania.

Hotel zabezpecuje kompletny prenajom apartmanov, od

marketingu az po obsluhu hosti, zatial ¢o majitelia ziskavaju

podiel z hrubych prijmov. Manazment sa stara o kazdodennu
prevadzku komplexu a cielom je dlhodobo maximalizovat

obsadenost aj vynosy.




Finan¢ny model
hoteloveho programu

Majitelia apartmanov ziskavaju 60 % z hrubych prijmov z prenajmu.
Hotel si ponechava 40 %, z ¢oho hradi vSetky prevadzkoveé naklady
(mzdy, marketing, provizie, upratovanie a pod.). Majitelia tak nemusia

rieSit ziadne neoc¢akavané vydavky vyplyvajlce z prevadzky.

Rozdelenie vynosov prebieha podla vazeného priemeru,
ktory zohladnuje:

- pocet dni, po¢as ktorych bol apartman v programe,
- typ a velkost apartmanu,
« jeho polohu v ramci rezortu.

Prijem z prenajmu ovplyviuju najma:

a) priemerna obsadenost apartmanoy,
b) priemerna cena prenajmu.

Naklady majitela apartmanu
Majitel hradi iba:

1. Zalohovy predpis (energie, zimna a letna udrzba arealu)
2. Mesacény poplatok za spravu a prispevok do spoloéného
rezervného fondu

Naklady prevadzkovatela
rezortu

1. Mzdové naklady

2. Marketing a propagacia

3. Provizie externym rezerva¢nym portalom
(Booking, Airbnb atd.)

Priklad delenia vynosov

Pri apartmane 44 m? a priemernej cene
ubytovania 250 €:

« po odpocte 5 % DPH zostava 237,50€
« po odpocte 1% do rezervného fondu: 235 €
« z tejto sumy sa deli vynos:

- majitel: 141 €

. rezort: 94€

Pri predpokladanej roc¢nej obsadenosti 55 % predstavuje vynos
majitela 28 200 €. Hodnota vyuzitia apartmanu pre osobné potreby
zodpoveda priblizne 11 250€, ¢o spolu tvori 39 450 € rocne, teda
9,5 % zhodnotenie vo financnom vycisleni a spolu s volnymi dnami a
premietnutim ich hodnoty do celkového vynosu 13,3%.



Vyhody pre majitelov

Hotelovy manazment zabezpecuje:

- profesionalnu propagaciu a cenotvorbu,

< spravu rezervacii a komunikaciu s hostami,

- pravidelné mesacne reporty obsadenosti,

« vCasné vyplacanie vynosov majitelom,

« spolupracu s poprednymi rezervacnymi portalmi.

Majitelia tak ziskaju bezstarostny pasivny prijem.

Zakladne podmienky
hoteloveho programu

« Apartmany musia byt zariadené developerom, aby sa zachoval je-
dnotny Standard hotela.

. Zmluva sa uzatvara na 5 rokov s automatickym pred{Zenim o dalgich
5 rokov. Vypovedna lehota je 6 mesiacov.

« Majitel ma pravo vyuzivat apartman 45 dni ro¢ne:
« 20 dni zimna sezoéna (15. 11. - 14. 5.)
- 25 dniletna sezdéna (15. 5. - 14.11.)
« Nevyuzité dni sa neprenasaju.

« V hlavnej sezdone (Vianoce, Silvester, prazdniny) ma osobné vyuzitie
negativny vplyv na vynos daného apartmanu, ¢o zabezpecuje férove
rozdelenie vynosov medzi vSetkych majitelov.

Rezervacie na vlastné pobyty odporic¢ame robit v dostatocnom
predstihu. Silvestrovsky tyzden je potrebné rezervovat
12 mesiacov dopredu.

V pripade, Ze je apartman uz rezervovany hostom, hotel sa bude
snazit ponuknut majitelovi nahradny apartman rovnakého typu
(ak je dostupny).

Storno pobytu majitelom:
« leto: min. 14 dni vopred
« zima: min. 21 dni vopred

Hotel si urcuje ceny prenajmu podla aktualnej cenovej politiky a mo6-
ze poskytovat promo akcie. Cennik na dal$i rok oznamuje majitelom
vopred.

Manazment sa usiluje o rovhomerné vytazovanie apartmanov.

Pred odchodom musi majitel odstranit
z apartmanu svoje osobné veci.

Skody spdsobené hostom hradi host; hotel zabezpec&uje aj pripadné
vymahanie.

+ Rezervny fond:

« 1.rok 1%, 2.rok 2 %, .. od 5. roku 5 % z hrubych trzieb

Fond sluzi na opravy, vymeny a udrziavanie
Standardu zariadenia.

Naklady na spravu a udrzbu rezortu znasaju vsetci
majitelia apartmanov rovhomerne.



